GEMEINDEFORUM

SOLARENERGIE UND
ORTSBILDSCHUTZ
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POLITIK

ZIELE VON ORTSBILDSCHUTZ UND ENERGIEWENDE
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Raumplanung

Archéologie

Geoinformation & Denkmalpflee

ite > Raumplanung > Cr ebau > Ortshildschutz

Ortsbildschutz

Zentrales Anliegen des Ortsbildschutzes ist die Bausubstanz- und Strukturerhaltung sines
Ortes. Damit soll der historische Zeugniswert, die Geschichte eires Ortes ablesbar erhalten
und der Nachwell tberliefert warden. Zum Wert eines Ortsbildes gehort aber auch diz
Identifizierung der Bevékerung mit dem Ort. Es geht somit auch um die Erhaltung des Ortes
als Lebens- und Wirtschaftsraum und als Begegnungszentrum. Die Gebietsbetreuenden
Ortsbild und Stidtebau beraten Archiiekten, Bauherren und Gemeinden bei der Erarbeitung
von bewilligungsfahigen Projekten und sind zustéandig fir das Bewilligungsverfahren.

Merken / Empfehlen Seite drucken 4 nach oben
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Deutsch

Ansprechpersonen

Jede Region wird von einer
Ansprechperson fur Ortsbild und
Stadtebau betreut.

Kontakt

Kanton Zirich
Baudirektion

Amt fiir Raumentwicklung
Abteilung Raumplanurg
Stampfenbachstrasse 12
CH-8090 Zdrich
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» ,Die Energiestrategie 2050 sieht den
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Energiestrategie 2050

Die Schweiz verfligt heute tber eine sichere und kostengiinstige
Energieversorgung. Wirtschaftliche und technologische Entwicklungen sowie
politische Entscheide im In- und Ausland fiihren derzeit zu grundlegenden
Veranderungen der Energiemarkte. Um die Schweiz darauf vorzubereiten, hat
der Bundesrat die Energiestrategie 2050 entwickelt. Mit dieser Strategie soll die
Schweiz die neue Ausgangslage vorteilhaft nutzen und ihren hohen
Versorgungsstandard Iten. Gleichzeitig tragt die Strategie dazu bei, die
energiebedingte Umweltbelastung der Schweiz zu reduzieren.

sghrittweisen Umbau des
Energiesystems vor. Im heutigen
Energiegesetz sind dazu Richtwerte fur

die Jahre 2020 und 2035 enthaten.”

> ,Der Zubau erneuerbarer Eriergien soll
ontinuierlich und unterBetrachtung
derGesamtkosterrerfolgen”
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RECHT

SACHVERHALTSFESTSTELLUNG UND GUTERABWAGUNG

» BUND: Mit der Revision von Art. 18a RPG (in Kraft seit 1. Mai 2014) wurde die
Erstellung von Solaranlagen erleichtert, wenn bestimmte Voraussetzungen erfiillt
sind: Abs. 3 Solaranlagen auf Kultur- und Naturdenkmalern von kantonaler oder
nationaler Bedeutung bediirfen stets einer Baubewilligung. Sie diirfen solche
Denkmaler nicht wesentlich beeintrachtigen.

» KANTON: ,Genligend angepasste energetische Verbesserungen und Anlagen zur
Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere Solaranlagen, werden bewilligt,
sofern nicht Uberwiegende o6ffentliche Interessen entgegenstehen” § 238.4 PBG

» GEMEINDE: ,Die Frage nach der Beeintrachtigung iberwiegender offentlicher
Interessen im Sinn von § 238 Abs. 4 PBG im Zusammenhang mit der
Inventarisierung lasst sich nicht ohne Kenntnis der Qualitat des Schutzobjekts

beurteilen.” BGer (1C_313/2018)



RPV ART. 32B / § 2A LIT A BVV

WAS IST MIT ,.DENKMALER" GEMEINT

> nationale Schutzobjekte (KGS A und B)
» kantonale Schutzobjekte (kt. Denkmalschutzinventar)

> kommunale Schutzobjekte

> kommunale Inventarobjekte in der Kernzone

» Kernzonen (schutzwiirdige Ortsbilder)

» KOBI (Ortsbilder tiberkommunaler Bedeutung)

> ISOS (Ortsbilder nationaler Bedeutung, dort: Gebiet 1 mit Erhaltungsziel A)

> Landschafts- und Gewasserschutzverordnungen



KRITERIEN, DIE EINE ERTEILUNG DER BAUBEWILLIGUNG AUSSCHLIESSEN

WAS IST MIT ,WESENTLICHER BEEINTRACHTIGUNG" GEMEINT

> Die projektierte Solaranlage darf das spezifische Schutzziel des Objekts in
zentralen Bereichen nicht verletzen.

» Erscheinungsbild und Materialisierung der Dachhaut: konkreter Wert gem.
Schutzverordnung oder Inventareintrag.

> Die projektierte Solaranlage darf das Schutzziel des Ortsbildes nicht
verletzen.

> Vom Gebot der ungeschmalerten Erhaltung und der grosstmoglichen
Schonung darf im Hinblick auf den ISOS-Eintrag nicht abgewichen werden.

(BGer 1C_700/2013, E. 2.3 1.)
» Uberpriifung der entsprechenden Eintrage im KOBI

» Einheitlichkeit der Dachlandschaft gilt als wesentliches Element des
Siedlungsbildes (BGer 1C_444/2017, E.3.3)



PRUFKATEGORIEN

BEEINTRACHTIGUNGSPOTENTIAL

> 1. Substanzwert Dachwerk

> 2. Schutzwert Eindeckung

» 3. Erscheinungsbild geschlossene Dachflache
> 4. Nahwirkung

> 5. Wirkung im Strassenraum

» 6. Wirkung im Siedlungsgebiet

> 7. Fernwirkung

» 8. Gesamtwirkung der Dachlandschaft
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ASPEKT DES ORTSBILDSCHUTZES
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GIS-Browser Solarpotenzialkarte Informationen

GIS-ZH Hilfe Anmeiden | ¢ » IR I &£ 8 /2 Karteninhalt || Info

0) \ -
Adresse || Grundstiick ’ / p% \ Wi
B / Informationen fiir ausgewahlte Themen
S bei Koordinate 2702220 / 1276639 (Hohe: 446.6 m)

In der Karte auf das interessierende Objekt klicken!

Suche: @ GIS-zH

¥
( p > /
Swissnames A ) Weitere Standortinformationen: ¥

Eignung Dacher fiir Solarenergie
Klasse 4
Flache [m2] 154
Ausrichtung [°] 115
Neigung [°] 41
= Umwelt (1 Karte) / X : N 1N Stromertrag [kWh/Jahr] 25452
H[‘ '+, Chemie-Risikokataster N7 Warmeertrag [kWh/Jahr] 4272
,0 X Datum aktueller Stand 12.12.2015
S / Objektinformation aus dem Solarkataster Schweiz Link auf sonnendach.ch

Report zum Ausdrucken
"I Nicht bestimmt
Gering

50\ R ) [ | aa
‘\*5\‘.‘3, Gebaudebaujahr | mittel

& 3 ' [ 4 I Gut
;. ) 9 4 \ B sehr gut

Gebaudevolumen : O\ ! e

z . Kiesrohstoffkarte

> Jor ‘, o ] 7 , -
Solarpotenzialkarte ‘ , . 20 ”
: v - 15 pld

—~oNow FAl v"," 11

¥, o Stromnetzgebiete 1
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"8 Windpotenzial
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Ertragsverteilung uiber ein Jahr [kWh/Monat und m2]:
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GIS-Browser
GIS-ZH Hilfe Anmelden

Suche

Adresse Grundstiick

Suche: @ GIs-zH
Swissnames

oo

= Umwelt (1 Karte)

Hf‘ '+, Chemie-Risikokataster

= Ver- und Entsorgung, Kommunikation (8 Kai

t‘.&\'.:’:, Gebaudebaujahr
LN

Gebaudevolumen

Q‘ . Kiesrohstoffkarte
w Solarpotenzialkarte

“#" Stromnetzgebiete

thikar.

ﬁ Windpotenzial
P’

Solarpotenzialkarte

Informationen

Karteninhalt Info

In der Karte auf das interessierende Objekt klicken!

=

Informationen fiir ausgewahlte Themen
bei Koordinate 2701493 / 1277123 (Hohe: 432.0 m)

Weitere Standortinformationen: ¥

Eignung Déacher fiir Solarenergie

Klasse

Flache [m2]
Ausrichtung [°]

Neigung [°]

Stromertrag [kWh/Jahr]
Warmeertrag [kWh/Jahr]

Datum aktueller Stand

4
530

260

15

88'933

0
12.12.2015

Objektinformation aus dem Solarkataster Schweiz Link auf sonnendach.ch

Nicht bestimmt

I Gering

Mittel
, Gut
B sehr gut
= Top

Report zum Ausdrucken

Ertragsverteilung iiber ein Jahr [kWh/Monat und m2]:
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Baudirektion

Kanton Zarich Raumon

Inventar der schutzwirdigen Ortsbilder
von iberkommunaler Bedeutung

Gemeinde Unterstammheim
Das Ortsbild von UNTERSTAMMHEIM
Kantonale Bedeutung

INVENTAR

Massstab 1 : 2'500

| Ortsbildperimeter
(Perimeter im Sinne von Ziffer 1.4.1.3 Anhang BVV:
Beurteilung durch Baudirektion)

BEBAUUNGSSTRUKTUR

i Ortskerne, Baugvufpen mit sgez. Merkmalen
(Kirchen-, Gewerbe-, Mihlebezirk, Bahnhofquartier, etc.)

Prégende oder strukturbildende Geb&ude
Uebrige Gebaude
- Préagende Firstrichtungen
FREI- UND AUSSENRAUMSTRUKTUR

Wichtige Freirdume
(innerhalb und angrenzend an die Siedlung)

Wichtige Freiraume / Erweiterungsrichtung
Ausgepragte Platz- / Strassenrdume

— Wichtige Begrenzung von Strassen-, Platz-
und Freirdumen

Raumwirksame Mauern
Markante Baume / Baumgruppen

ische Element
BARISSDR RN ntanr, ot

DOMINANTE LANDSCHAFTSELEMENTE
Gewasser
Rebberg
Wald

BDV Nr. 674 vom 15.6.2001

Der Erhaltung und dem Charakter der Dachlandsc t ist grosse A erksamkeit zu Bahnhofsquartier und Ortserweiterung, lockere, unplanméassig wirkende
SChenken Bebauung mit Bauernhéfen, Wohn- und Gewerbebauten, dazwischen
. Wiesen mit Obstbdumen, v. a. E. 19./20. Jh.




GIS-Browser

GIS-ZH Hilfe Anmelden

Suche

Adresse Grundstlick

Suche: @ GIs-zH C

Swissnames

Karten

= Umwelt (1 Karte)
@f » +*, Chemie-Risikokataster

o

= Ver- und Entsorgung, Kommunikation (8 Kal

' Energieplan des Kantons Zirich

E,:k\‘.:':, Gebaudebaujahr

-

X

Gebaudevolumen

Al
¥) L
%2

z‘ . Kiesrohstoffkarte
m Solarpotenzialkarte

“$ - Stromnetzgebiete

Solarpotenzialkarte

N

UH3807

UH3252

UH3253

UH3808

UH3812

UH3801

UH3813

Informationen

Karteninhalt Info

In der Karte auf das interessierende Objekt klicken!

=

Informationen fiir ausgewahlte Themen
bei Koordinate 2701711 / 1277282 (Hohe: 452.5 m)

Weitere Standortinformationen: ¥

Eignung Dacher fiir Solarenergie

Klasse 4

Flache [m2] 83
Ausrichtung [°] 244
Neigung [°] 28
Stromertrag [kWh/Jahr] 14'717
Warmeertrag [kWh/Jahr] 4'352
Datum aktueller Stand 12.12.2015

Objektinformation aus dem Solarkataster Schweiz |ink auf sonnendach.ch

Report zum Ausdrucken
| Nicht bestimmt

0 Gering

| Mittel

L lcut

B sehr gut

- Top

Ertragsverteilung iiber ein Jahr [kWh/Monat und m2]:
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MUSLIWEG 5

BSP.

-EINTRAG

ISOS

im

Unterstammbhe

Ortsbilder®

, Bezirk Andelfingen, Kanton Ziirich

Gemeinde Unterstammheim

am Hang in empfindlicher Lage am Rand des alten

Einfamilienhduser

Kerns

ab 1950

'

Westhang des Stammerbergs mit ausgedehnten Rebbergen und Wiesen

rtshintergrund

O

wichtiger

2/ AT
AN

4

N

|191zsbunyjeysy

Buninapag

vorwiegend béduerliche

lelement

inze

-Zo Umgebungszone,
EE

)
htung,

ic

ansteigenden Querachse sowie an Nebenasten, Kreuzungsbereich mit

Historischer Dorfkern am Hangfuss und am Hang, dichte Bebauung an
platzartiger Erweiterung in der Ortsmitte

der hangparallel verlaufenden Durchgangsstrasse, an der den Hang
Vielzweckbauten mit Sichtfachwerk, einige stéadtisch gepréagte Wohn-

hiuser sowie Okonomie- und Gewerbebauten, zahlreiche Brunnen,

Benennung

B Baugruppe,

t,
Umgebungsr
Nummer

ie

G Geb
U-R




KOBI-EINTRAG: BSP. MUSLIWEG 5

n er schutzwirdigen Ortsbilder
erkommunaler Bedeutung

m

Gemeinde Unterstammheim

Das Ortsbild von UNTERSTAMMHEIM
Kantonale Bedeutung

INVENTAR

Schutzziel:

.Der Erhaltung und dem Charakter
der Dachlandschaft ist grosse
Aufmerksamkeit zu schenken.”

,Die Bauten im Gebiet Musli und
Scharrer unterhalb des Rebberges
befinden sich in sehr gut einsehbarer
Hanglage in unmittelbarer
Nachbarschaft des Ortsbildes. (...) In
diesem empfindlichen Nahbereich ist
in ganz besonderem Masse bezliglich
Volumen, Materialwahl, Dachflachen
und Umgebungsgestaltung Riicksicht
zu nehmen.”



Natur- und Landschaftsschutzinventar 1980 Informationen

k \ & CCL'}j /‘ Karteninhalt || Info

RN —— In der Karte auf das interessierende Objekt klicken!

Informationen fiir ausgewahlte Themen
bei Koordinate 2701713 / 1277283 (H6he: 453.2 m)

Weitere Standortinformationen: ¥

Landschaftsschutzobjekt Heckenreiche Hange
Nummer Name Bedeutung Markieren

103_139 Rebberg Burghalden Regionale K4
(Am Chilchweg) Bedeutung

Link zum Objektblatt

herunterladen

(74 Landschaftsschutzobjekt: Heckenreicher Hang

Gemeinde
: *  Gemeinde Bezirk BFS-Nr. Markieren
D / Stammheim Andelfingen 292 K4

> Gemeindegrenzen




ZUSAMMENFASSUNG

EINZELFALLBETRACHTUNG UND GESAMTSCHAU

> Bei kommunalen Inventar- und Schutzobjekten sowie bei
Bauten in der Zone K klart die Gemeinde ab, ob eine
Beeintrachtigung von Objekt und Ortsbild vorliegt.

> Bei Gebauden im KOBI-Perimeter klart zusatzlich das ARE
die Vertraglichkeit ab (nur bezugl. Ortsbild).

» Konigsweg der kommunalen Solarstrategie: Blick weg
vom Einzelgebaude auf den Gesamtbestand mit
Priorisierung der moglichen Standorte.



NICHTS IST UNMOGLICH

ANDERE STANDORTE BEIM HAUS. ..

...ALTERNATIVE AUF GEMEINDEGEBIET?



